Imposte di Reqgistro e di acquisto immobili:

cosa cambia dal 1° gennaio 2014

Novita sul fronte delle imposte per l'acquisto deglimmobili sono state introdotte, con
decorrenza dal 1/1/2014, dall'art. 26 del D.L. 12/2013, n. 104, il quale, intervenendo sull’art.
10 del d.lgs. n. 23 del 14/3/2011, ed aumentando &8 a 200 euro la misura dell’imposta
fissa, concorre a ridisegnare la tassazione indiret di registro, ipotecaria e catastale.

Alcuni esempi pratici e concreti per il caso diionmobile del valore catastale di € 100.000:
1. Prima_casa venduta tra privati: 1.236 euro di risparmio per ogni 100.000 euro donea

imponibile (che viene calcolato sul valore rivatotpari alla Rendita moltiplicato 115,5%). Infatti
I'imposta di registro passa dal 3 al 2%, l'ipoteceda 168 a 50 euro e la catastale da 168 a 50 euro

2. Prima casa venduta da impresaln questo caso abbiamo un aumento di 96 euro T@Mmi000
euro di valore imponibile, in quanto l'iva restadéb, I'imposta di registro, l'ipotecaria e la ctdbes
salgono da 168 a 200 euro con un aumento tot#leSki€ 32 = 96.

3. Seconda casa venduta tra privati900 euro di risparmio ogni 100.000 euro di valoatastale
rivalutato (nel caso di seconda casa si calcolattinfa Rendita catastale x coeff. 126). Infatti
I'imposta di registro passa dal 7 al 9%, ma l'ipat@ scende da 2.000 (2% di 100.000) a 50 euro e
la catastale da € 1.000 a 50 euro Abbiamo perciqQuil caso da pagare € 9.000 + 100 (2x50)
invece di € 7.000 + 2.000 + 1.000 = € 10.000 (ilL6&bo) € 900 in meno su 10.000.

4. Seconda casa venduta da impresaumento di 96 euro ogni 100.000 euro di valorneanibile).
Infatti I'iva resta al 10%, mentre I'imposta diisgp, l'ipotecaria e la catastale passano da €a168
200 euro, con un aumento totale di € 32 x 3 = 96.

5. Ufficio/negozio/capannone/fabbricato _strumentale weduti da privato: le variazioni sono le
medesime della seconda casa, con la differenzélicipmsta di registro si continua a calcolare sul
prezzo e non sul valore catastale poiché non dicapp regola del "prezzo valore"

6. Ufficio/negozio/capannone/fabbricato strumentale, @nduti da impresa risparmio di € 3.568
euro ogni 100.000 euro di valore imponibile (anaihguesto caso valutato sul prezzo e non sul
valore catastale) Infatti, sempre nel caso dettgse di € 100.000, rispetto all'attuale 26% sul
prezzo, cioe il 22% di lva + il 3% di Ipotecaridoel% di catastale, I'lva resta al 22%, l'imposta d
registro passa da 168 a 200 euro, mentre I' ipogepassa da € 3.000 (3% di 100.000) ad € 200 e la
catastale da € 1.000 ad € 200. Per un prezzo @090 avremo € 22.000 Iva + 200+ 200+ 200 =
Tot € 22.600 pari al 22,6 % invece del 26% e comigparmio importante per chi, pur pagandola,
poi recupera l'lva, ad esempio per chi compra @asihg, in quanto si passa da un 4% non
recuperabile ad una fissa di € 600 per qualsigsorto dell'immobile.

7. Terreno_edificale venduto da privato risparmio di 1.900 euro ogni 100.000 euro di walo
imponibile, in quanto I'imposta di registro passd'@ al 9% mentre l'ipotecaria diminuisce dal 2% (
nel caso in esempio 2.000) a 50 euro e la catas$2ale000 a 50 euro.




8. Terreno_agricolo_venduto da privata risparmio di 8.900 euro ogni 100.000 euro di walo
imponibile poiche l'imposta di registro scende Hakl 9%, l'ipotecaria diminuisce dal 2% (nel caso
in esempio 2.000) a 50 euro e la catastale da a@@0euro

9. Tuttavia, con l'abolizione delle agevolazionate dal comma 4 dell'art.10 del decreto legistativ
14 marzo 2011, n. 23 ogni ufficio o immobile strurtade venduto da un privato ad una Onlus,
subira un aumento di ben € 8.596 euro ogni 100206 di valore imponibile, in quanto I'imposta
di registro passa da 168 euro fisse al 9% (9.000) ementre l'ipotecaria e la catastale passar# (gi
il 14 marzo 2011 aumentate da 168 fisse rispetterdeal 2 ed al 1%) passano a 50 euro.

10. Cosi anche nel caso di edificio storico adtstvenduto da privato non prima casa si avra
l'aumento di 3.100 euro ogni 100.000 euro di valongonibile in quanto I'imposta di registro passa

dal 3 al 9% mentre diminuiscono l'ipotecaria e dsastale rispettivamente da 2.000 e 1.000 a 50
euro ciascuna.



